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Études préalables pour la ZAC de la Plaudrie à Larçay – Bilan de la concertation 

Préambule 
La Ville de Larçay, par délibération du 29 septembre 2020 a lancé des études préalables à la création 
d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) sur le secteur de la Plaudrie et du Valette, et a défini 
les modalités de concertation en vue de la création de cette ZAC.  

Les modalités de concertation définies, sont les suivantes : 

o Mise à disposition d’une cahier sur lequel les visiteurs consigneront leurs
observations et suggestions.

o Articles dans le bulletin municipal et sur le site internet de la Commune.

o Organisation d’au moins une réunion publique.

o Ouverture d’une exposition à des dates et lieux qu’il conviendra de définir en temps
opportun.

La mise en œuvre des modalités de concertation 
• Mise à disposition d’une cahier sur lequel les visiteurs consigneront leurs

observations et suggestions.

Un cahier d’observations et de suggestions a été mis à disposition du public à la Mairie de Larçay, 
disponible aux jours et heures d’ouverture de celle-ci.  

Ce cahier n’a pas fait l’objet d’observation.  

Néanmoins, un courrier a été déposé en Mairie de Larçay, le 15/09/2022, par M. Yves 
CHANVALON pour Mme Sophie FOURNIER. 

Ce courrier joint ci-dessous amène les observations suivantes : 

- Concernant le projet de périphérique routier : la Ville de Larçay n’est pas maître d’ouvrage
de ce projet. 

- Concernant le point supérette, l’espace commercial : cela ne concerne pas les études de
faisabilité de la Plaudrie. 

- Concernant le retrait et gonflement des sols argileux : depuis la loi ELAN (1er janvier 2020)
et son entrée en vigueur en date du 1er octobre 2020, le vendeur (propriétaire) d’un terrain
non bâti constructible a l’obligation de réaliser une étude géotechnique (étude de sol G1
selon la norme NF P 94-500 de novembre 2013) avant la vente dans les zones à risques (aléa
moyen ou fort au phénomène de Retrait-Gonflement des Argiles).

L’arrêté du 22 juillet 2020 définit le contenu des études géotechniques à réaliser dans les
zones exposées.

- Concernant le bilan des surfaces artificialisées et non occupées par le bâti : le PLU révisé et
approuvé le 17/12/2020 a réalisé le bilan de la consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers, ainsi qu’une étude des secteurs libres (dents creuses) au sein de l’enveloppe
bâtie. La Communauté de Communes Touraine Est Vallées, dont fait partie la Ville de Larçay,
est en cours d’élaboration du PLUi. Cette  étude et ce bilan seront mis à jour.

- Concernant les propositions :

o Études de sol, zones humides : dans le cadre du dossier de réalisation, un dossier
Loi sur l’eau sera élaboré. Pour les zones humides, 14 sondages ont été réalisés,
aucun profil pédologique ne montre des horizons contenant des traces d’oxydation
dans le sol entre 0 et 60 cm. Ces 14 sondages ne sont pas caractéristiques d’habitats
naturels de zone humide.
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Au sein de la zone d’étude en prenant en compte les critères pédologiques et 
botaniques, aucune zone humide telle que définie aux articles L.214-7 et R.211-108 
du code de l’environnement n’est identifiée. 

- Concernant les indications sur les constructions, surfaces, etc : ceci est précisé dans le cerfa 
n°14734*03 Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d’une 
évaluation environnementale. Article R.122-3 du code de l’environnement. Ce cerfa a fait 
l’objet d’une analyse par les services de la MRae. 

- Concernant les phases du projet : 4 phases sont mentionnées dans le cerfa et dans le 
dossier de création.  

- Concernant le « profilage » des zones destinées au bâti : ces éléments sont présentés dans 
le dossier de création. Règlementairement, ils ont pour objet d’être précisé à l’étape du 
dossier de réalisation, qui est la 2nde étape de la ZAC. 

- Concernant la faune et le rapprochement des espèces des habitations : le secteur de la 
Plaudrie est enclavé dans les espaces urbanisés, l’Etat Initial de l’Environnement réalisé 
dans le cadre de la demande d’examen au cas par cas auprès de la MRae, précise qu’aucun 
zonage réglementaire (ZNIEFF, NATURA 2000, arrêté de protection de biotope, …) ne 
concerne l’emprise du projet. 

Des prospections ont été réalisées. Les conclusions sont les suivantes : Extrait : Annexe 7 
Note complémentaire demande d’examen au cas par cas auprès de la MRae – Source : IEA 
environnement 
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Articles dans le bulletin municipal et sur le site internet de la Commune. 
 

 
Source : Ville de Larçay 

 
Informations disponibles sur le site internet de la Ville de Larçay :  
 

- Délibération n°2020 2909 060 
- Annexe du périmètre de la ZAC de la Plaudrie 
- Réunion publique 13/12/2021 : présentation 
- Réunion publique 05/09/2022 : présentation 
- Exposition ZAC  
- Lien pour la consultation de 2 articles de la Nouvelle République (13/12/2021 et 05/09/2022) 
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- 1 article paru sur le site internet de la Ville de Larçay (article et sa mise en page sur le site) : 
décembre 2021 

Source : Ville de Larçay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 1 article paru dans le Larçay Infos - bulletin municipal : N°26 juillet – aout – septembre 2022 
 

 Source : Ville de Larçay 
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Organisation d’au moins une réunion publique. 
2 réunions publiques ont été organisées : 

- Le 13/12/2021 – 19h00 - salle François Mitterrand à Larçay  

- Le 05/09/2022 – 19h00 - salle François Mitterrand à Larçay 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : Ville de Larçay 

Les présentations et les comptes rendus sont présentés ci-dessous : 



RÉUNION PUBLIQUE DU 13.12.2021

ÉTUDES PRÉALABLES POUR 
L’AMENAGEMENT DE LA PLAUDRIE

VIGNES paysage 
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Rappel du périmètre de réflexion

La Plaudrie 8,4 ha  

Le Valette  2,2 ha
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Rappel du périmètre de réflexion

La Plaudrie

Le Valette

Bergerie 
Belles Maisons

La Croix 

Val Joli
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Des ateliers de travail 
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Une équipe « sur mesure »

parenthesesURBaineSVIGNES Paysage Institut Écologie AppliquéLGP Avocats

Étude de faisabilité

Étude de mobilité
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Étape 1 : Études préalables pour l’aménagement de la 

Plaudrie
1. Le diagnostic (paysage, contexte urbain, déplacements, besoins

en matière de logements, d’espaces publics, d’équipements

publics…)

2. Demande d’examen au cas par cas pour les questions

environnementales

3. Les éléments de programme et de conception architecturale et

paysagère

4. Le dossier technique : estimation financière, calendrier de

réalisation, données techniques (voiries, réseaux, etc)…

Étape 3 : Élaboration du dossier de création de la ZAC

1. Le rapport de présentation

2. Le plan de situation et délimitant la zone

3. L’étude d’impact environnementale

Étape 2 : VALIDATION DES ETUDES PREALABLES 
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Modalités de concertation 

Délibération du Conseil 
Municipal du 
29/09/2020

1. Exposition à des dates et lieux à 

préciser 

2. Mise à disposition d’un cahier en 

Mairie

3. Articles dans le Bulletin municipal et 

site internet :

▪ Article du 02/10/2021 disponible dans 

la Nouvelle République 

4. 2 réunions publiques : 

▪ La 1ère le lundi 13 décembre 2021 

https://www.ville-larcay.fr/8-70/se-
divertir/agenda/fiche/reunion-publique-
nouveau-quartier-a-la-plaudrie.htm

https://www.ville-larcay.fr/8-70/se-divertir/agenda/fiche/reunion-publique-nouveau-quartier-a-la-plaudrie.htm
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Un projet inscrit dans le Plan Local d’Urbanisme 

• 163 logements ; 15 à 20% de logement locatif social  ; 
logement intermédiaire ; logement en accession ; 
maison de ville ; maison individuelle

•
Ex

tr
ai

ts
 d

u
 z

o
n

ag
e 

et
 d

u
 p

ro
je

t 
d

’a
m

én
ag

em
en

t 
et

 d
e 

d
év

el
o

p
p

em
en

t 
d

u
ra

b
le

s 
d

u
 P

LU
 d

e 
La

rç
ay



9

Un projet inscrit dans le Plan Local d’Urbanisme 
•
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Un projet devant s’inscrire dans le paysage proche et lointain

Présence de noyaux 
anciens aux 
contours du site

Un habitat 
majoritairement 
diffus construit entre 
1977 et 2005

Une nouvelle centralité 
sur la plateau

Un étalement à 
maîtriser 

Présence de noyaux 
anciens aux 
contours du site

Vallon de la Bergerie 

Situé dans un cœur 
paysager



Un projet devant s’inscrire dans le paysage proche et lointain

Ces deux interprétations de la même coupe permettent 
d’appréhender les variations des micros reliefs au regard 
du coteau de Montlouis-sur-Loire. 

Ce dernier se trouve désaxé par rapport au vallon du site 
de projet.

Le vallon est donc dissimulé par les micros reliefs et les 
motifs paysagers qui l’habillent. 
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Synthèse des enjeux 
• Définir une centralité verte (axe coulée verte)  

• S’appuyer sur le vallon de la Bergerie 

• Ne pas dépasser une hauteur  de Rez-de-chaussée +2 niveaux 

• Proposer des logements en correspondance avec le profil 
communal 

• Permettre la réalisation de logements pour les + 65 ans

• Prévoir des réserves foncières pour les 15 à 20 années aussi 
bien pour du logements que pour des équipements 

• Calibrer les besoins en stationnements en nombre suffisant

12



Des exemples pour un projet paysager et convivial   

Logements intermédiaires, dans 
un ensemble paysager

Jardins partagés en cœur d’îlot Espaces de convivialité13



Intégration de parking individuel et cheminement 
piéton en cœur d’ilot

Circulation douce associée à un fossé de récupération des 
eaux pluviales en cœur ou en bordure d’ilot

Aménagement d’un espace végétalisé et arboré en lien avec 
le relief naturel. Fossé de récupération des eaux pluviales en 
point bas

Des exemples pour un projet paysager et convivial   

14
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Nous sommes à votre écoute 



COMPTE-RENDU du 13/12/2021 

1/5 
 

 

Ville de LARCAY 

Études préalables pour la ZAC de la PLAUDRIE  

 

COMPTE RENDU   

 

Objet de la réunion  Date réunion Heure  Lieu 

REUNION PUBLIQUE    13 décembre 2021 19h00  Salle François 
Mitterrand 

Rédacteurs Virginie DUCHIRON - PURBS   

Pièces transmises - Présentation de la démarche, des études menées et des outils de 
concertation 

Participants   
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Synthèse des échanges  

Thème   Intervenant  Échanges  
Introduction  
 

 
M. Le Maire  
 

 
M. Le Maire introduit la réunion en précisant les objectifs du programme local de l’habitat (PLH) qui s’impose à la commune de Larçay.  
 
25 logements par an sont prévus dans le PLH. Ceci s’impose à l’aménagement du secteur de la Plaudrie.  
 
M. le Maire rappelle également que durant la révision du Plan Local d’Urbanisme, la DDT a œuvré pour l’application de cette densité.  
 
En matière de procédure, la zone d’aménagement concerté (ZAC) permet de mener des études approfondies en matière d’environnement, 
de loi sur l’eau, de paysage et de déplacements. C’est également un outil qui offre la possibilité de fixer des principes d’aménagement par 
la collectivité et par la suite de retenir un aménageur sur la base de ces principes essentiels aux yeux de la commune.  
 

Présentation  
 
Se référer à la 
présentation jointe 
au compte rendu 

Virginie 
Duchiron 
Parentheses 
urbaines  
 

V. Duchiron explique le périmètre d’études qui a été défini sur le secteur de la Plaudrie et sur le secteur du Valette. Ce périmètre permet 
de lancer des études en termes d’environnement, de paysage, de mobilité et de déplacement, d’urbanisme et d’architecture et à terme 
de préciser le périmètre d’aménagement qui sera retenu.    
Les voies alentour sont comprises dans le périmètre d’étude afin de mesurer les impacts en matière de déplacement.  
Actuellement, le secteur de la Plaudrie est d’une surface de 8.4 ha, et le secteur du Valette est d’une surface de 2.2 ha. 
 
La mission liée aux études se compose de plusieurs étapes :  
- Les études préalables ou des ateliers de travail, des séances de terrain, des comités de pilotage sont menés avec les élus de Larçay 
- La validation des études et du programme qui composera le futur secteur : espaces publics, logements, équipements…et la validation 

du périmètre opérationnel   
- Le dossier de création de ZAC, si la procédure est confirmée. 
 
La Commune a retenu un groupement de bureaux d’études spécialisés :  
- Explain travaille sur l’étude de mobilités.  
- Institut d’Écologie Appliquée (IEA) s’occupe des études environnementales et loi sur l’eau.  
- VIGNES paysage travaille sur la partie Paysage, vues proches et lointaines. 
- LGP avocats sécurise la procédure. 
- parenthesesURBaineS réalise les études d’urbanisme, la programmation du projet, l’assistance à maîtrise d’ouvrage.  
 
En matière de concertation, la commune de Larçay a délibéré le 29/09/2020 en retenant les modalités suivantes :  
- un cahier disponible en mairie pour que chacun puisse faire part de ses observations 
- des articles d’information sur le site internet de la Commune et sur la Nouvelle République 
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- 2 réunions publiques sont prévues 
- une exposition sur les principes du projet sera menée courant 2022 
 
Le projet d’aménagement de la Plaudrie a fait partie des réflexions menées durant la révision du Plan Local d’urbanisme.  
C’est pourquoi, il est inscrit dans le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), dans le zonage, et fait l’objet d’une 
orientation d’aménagement et de programmation (OAP). 
 
Concernant la synthèse et les enjeux, il convient de retenir les enjeux suivants :  
- Définir une centralité verte avec la coulée paysagère qui pourra être aménagée avec des espaces partagés, des vergers, des aires de 

jeux ou de rencontre, … 
- S’appuyer sur le paysage existant avec la présence du vallon  
- Maîtriser les hauteurs des nouvelles constructions pour garantir leur intégration dans l’environnement visuel lointain (proximité 

visuelle éventuelle des coteaux de Montlouis-sur-Loire) 
- Proposer des logements en correspondance avec le profil démographique, c’est-à-dire pas que des logements de moyenne taille mais 

également des logements de 5 pièces et plus pour les familles 
- Permettre la réalisation de logements de type résidences pour les seniors (+ 65 ans) autonomes à proximité immédiate des axes de 

circulation, des équipements et du centre commercial 
- Prévoir des réserves foncières pour les 15 à 20 ans à venir aussi bien pour des logements que pour des besoins en équipements 
- Calibrer les besoins en stationnements en nombre suffisant pour libérer l’espace public, en ayant connaissance de la faiblesse des 

transports en commun et de l’augmentation de l’utilisation de la voiture individuelle pour les déplacements journaliers. 
 

Questions/ 
réponses 
et échanges  

Les citoyens 
Les élus  
PURBS 

Q : comment notre avis sera-t-il pris en compte ?  
R : la délibération prise le 29/09/2020 a précisé des modalités de concertation. Ces modalités sont assez proches de celles que vous 
connaissez et qui ont été menées durant la révision du Plan Local d’Urbanisme. Nous les avons évoquées durant cette présentation (voir 
paragraphe ci-dessus). En plus de ces modalités et si la procédure d’aménagement de ZAC est confirmée, une enquête publique sera 
probablement tenue ; cela dépendra du contenu définitif de la procédure et notamment sur les obligations environnementales et sur la 
loi sur l’eau. 
 
Q : pourquoi s’orienter vers une ZAC ?  
R : la mise en place d’une zone d’aménagement se fait en plusieurs temps : il faut d’abord définir un périmètre, puis rédiger le dossier de 
création et enfin rédiger l’acte créant la ZAC. En raison des enjeux urbains, financiers et politiques, des études préalables  sont conduites 
en amont pour mener à bien le projet de ZAC. Ces études aident à définir les besoins et les objectifs, et apportent à la personne publique 
(la commune de Larçay) qui a pris l’initiative du projet de ZAC, une meilleure connaissance des différentes contraintes. Elles portent sur 
des thématiques variées : démographie, économie, composantes paysages et architecturales, forces et faiblesses du site, environnement, 
transport...Elles permettent ainsi de rédiger un diagnostic qui devient le support du futur projet d’aménagement. 
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Q : qui est propriétaire des terrains et comment cela se passera-t-il ?  
R : pour l’instant, les propriétaires sont des personnes privées, qui habitent principalement à Larçay. Si un aménageur est retenu, il 
engagera des négociations avec les propriétaires.  
 
Q : et si les propriétaires ne veulent pas vendre ou ne sont pas d’accord sur le prix proposé, que se passera-t-il ?  
R : une ZAC est une procédure longue, et son aménagement peut durer plusieurs années ; entre 10 et 15 ans pour Larçay ne serait pas 
étonnant. Un des intérêts de cette procédure est que les aménagements peuvent commencer même si l’aménageur n’est pas propriétaire 
de la totalité des terrains qui composent le périmètre de création. Sur le long terme, un accord devrait s’envisager. Maintenant, si votre 
question concerne l’expropriation, c’est effectivement un outil qui existe mais auquel la commune de Larçay ne souhaite pas recourir. 
 
Q : pourquoi devez-vous appliquer une telle densité ? Est-ce que les logements pour les seniors sont compris dans cette densité ? 
R : durant la révision du plan local d’urbanisme, la DDT a fortement engagé la commune a appliqué une densité supérieure à  25 log/ha sur 
la Plaudrie. Le PLH a quant à lui fixé la nécessité de réaliser 25 logement par an. L’argument est que la proximité de Larçay avec la ville de 
Tours conduit à une pression foncière et une augmentation de la demande en matière de logements à laquelle il faut faire face.  
 
Q : est-ce qu’un futur acquéreur pourra acheter 2 parcelles pour avoir un terrain plus grand ?  
R : il est trop tôt pour vous répondre. Cela dépendra des densités finales appliquées et du règlement. 
 
Q : qu’avez-vous prévu en matière d’environnement, de compensation, de loi sur l’eau ? …  
R : en matière d’environnement, l’Institut d’Écologie Appliquée mène les études nécessaires. Une demande d’examen au cas par cas va 
être faite auprès de la MRAE (autorité environnementale) pour définir si une évaluation environnementale doit être menée. De plus, des 
sondages pour répertorier les zones humides seront également réalisés. En fonction du projet retenu, les impacts de ce projet sur 
l’environnement seront mesurés et des compensations seront proposées et réalisées. En matière de loi sur l’eau, un dossier sera constitué 
(déclaration ou autorisation selon le projet, sa surface, sa densité, etc). Concernant les effets sur le climat, tous les points seront abordés 
dans l’étude d’impact.   
La totalité de ces éléments fera l’objet d’une enquête publique.  
 
Q : quel est le profil démographique communal ?  
R : la commune a une tendance au vieillissement de sa population, mais elle bénéficie toujours d’un dynamisme grâce à ses actifs.  Il faut 
être vigilant pour conserver un nombre de classes suffisant. D’autre part, plusieurs types de logement pourront être proposés car les 
besoins sont aussi bien sur les logements de moyenne taille que sur de grand logement.   
 
Q : est-ce que les travaux que vous avez entrepris sur les voiries vont être stoppés pour favoriser l’aménagement de la Plaudrie ?  
R : non, les engagements de la Commune en matière de travaux seront tenus.  
 
Q : le prix du foncier à Larçay est élevé, est-ce que des logements locatifs sociaux sont prévus dans la ZAC ?  
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R : oui la commune s’est engagée pour réaliser 15 à 20% de logement locatif social.  
 
Q : combien de logements sont prévus ?  
R : l’OAP (dans le PLU) prévoit un minimum de 163 logements. Tout va dépendre également du programme retenu en fonction de la 
densité.  
 
Q : le projet va générer de nouveaux déplacements. Or, la commune subit déjà des problèmes en matière de transports.  
R : 75% des déplacements à Larçay se font en voiture – les transports en commun sont peu représentés, sauf pour le ramassage scolaire. 
L’étude actuelle menée sur les déplacements doit nous aider à trouver des solutions et ainsi résoudre certains problèmes. 
 

Conclusion M. Le Maire  

 

M. Le Maire conclut la réunion publique en remerciant les personnes présentes et en les invitant à se manifester pour toute question.  

 

 

 

 



RÉUNION PUBLIQUE DU 05.09.2022

ÉTUDES PRÉALABLES POUR 
L’AMENAGEMENT DE LA PLAUDRIE

VIGNES paysage 
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Périmètre de création de la ZAC

OBJECTIFS GENERAUX

• intégrer ce nouveau quartier dans le

fonctionnement urbain (commerces de

proximité, crèche ou MAM, halle et

place centrale, …)

• renforcer l'unité de la commune

(mutualisation des réseaux, proximité

du groupe scolaire, centre commercial,

équipements sportifs,…).
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Zoom sur l’étude de mobilités
PERIMETRE

• Le territoire communal de LARCAY

ZOOM

• Le projet de ZAC

Étude de mobilité : analyse ciblée sur le secteur d’études de la ZAC de la Plaudrie (source : étude de mobilité – Explain 2021-2022) 

Préconisations
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Zoom sur le paysage et impact urbain
QUESTION

• Réciprocité depuis et vers les coteaux de Montlouis sur Loire

Conception VIGNES paysages

Le vallon est dissimulé par les
micros reliefs et les motifs
paysagers.

Par conséquent, il existe peu ou 
pas de perception du plateau de 
Larçay depuis les coteaux de 
Montlouis-sur-Loire et 
inversement. 



5

Zoom sur l’environnement 

• Etat Initial de l’Environnement : analyse de l’Autorité environnementale
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Zoom sur l’environnement 
• Etat Initial de 

l’Environnement  : 

analyse de l’Autorité 

environnementale 
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• 178 logements* : Logements individuels, Logements individuels groupés, de type maison de 
ville, Logements intermédiaires, Logements pour les seniors. 15 à 20% des constructions en 
programme social.

• Les logements pour les seniors et les personnes à mobilité réduite. 
• Des réserves foncières pour les commerces et services.
• Des équipements : jardins partagées, MAM, halle, place, parcours de santé, …
• Stationnements : poches de stationnements, espace pour les bus, car, …

*Ref. PLU et PLH (23 log/an)

Un projet pressenti 



Coupe CC’ de principe sur la plaine et le talweg

Images de principe illustrant la plaine et ses abords 

• Proposer des espaces 
conviviaux. 

• Proposer un complément 
paysager aux jardins privés ainsi 
qu’aux logements collectifs. 

• Créer un espace vivant au cœur 
des quartiers résidentiels. 

La plaine, ses abords et les espaces de jeux  
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• Valoriser le fil d’eau

• L’intégrer dans les 
aménagements 

Images de principe illustrant le traitement 
des espaces d’eau de type fil d’eau 

État actuel du fil d’eau ; 
fossé d’écoulement des 
eaux de pluie

Secteur à confirmer selon les études Loi sur l’eau

Le fil d’eau et la gestion des eaux pluviales 
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• Créer un lieu de vie et de 
rassemblement

• Créer un lieu identitaire au 
sein du quartier

• Inscrire ce lieu dans un 
ensemble paysager

Images de principe illustrant le verger partagé 
et les jardins 

La halle, la place centrale et le verger 
partagé, les jardins partagés 
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Images de référence pour la prairie avec des espaces de convivialité (la prairie est 
en gestion différenciée : moins d’entretien et donc moins cher) 

Chemin situé à l’arrière des 
habitations avec un accès 
individuel par parcelle. 

Chemin reliant la Bergerie, 
l’espace commercial et le 
nouveau quartier, notamment, 
l’espace MAM et les logements 
seniors. 

Chemin d’accès rapide vers 
les espaces de jeux et la 
plaine.

Chemin d’accès rapide vers la 
hall, la place centrale et le 
verger partagé

Chemin d’accès rapide aux 
jardins partagés. 

• Raccorder les nouveaux 
chemins à ceux existants

• Irriguer l’ensemble du 
quartier par des voies 
piétonnes 

• Sécuriser les chemins 
piétons

Les chemins pour les piétons
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Image de référence avec stationnements paysagers

• Apporter des 
stationnements en nombre 
suffisant pour le quartier et 
ses alentours, sur le long 
terme

• Permettre l’utilisation des 
espaces de stationnements 
à d’autres fins (vide grenier, 
manifestation, etc)

• Utiliser majoritairement des 
revêtements perméables 

Positionnement éventuel des stationnements 
dédiés à l’espace MAM et pouvant être utilisés 
pour les usagers de la plaine, et  
stationnements dédiés aux logements pour les 
seniors 

Positionnement éventuel des stationnements 
dédiés aux commerces et services

Positionnement éventuel de l’espace 
mutualisé pour des stationnements 
individuels et collectifs, espace pouvant 
également être un  complément à la place 
centrale dans le cadre de manifestation (vide 
grenier, etc)

Les espaces de stationnements publics 
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Nous sommes à votre écoute 



COMPTE-RENDU du 05/09/2022 

1/3 
 

 

Ville de LARCAY 

Études préalables pour la ZAC de la PLAUDRIE  

 

COMPTE RENDU   

 

Objet de la réunion  Date réunion Heure  Lieu 

REUNION PUBLIQUE    05 septembre 2022 19h00  Salle François 
Mitterrand 

Rédacteur Virginie DUCHIRON - PURBS   

Pièces transmises Présentation du projet de périmètre de création de la ZAC, précisions sur les 
études menées, le projet pressenti 

Participants  65 personnes  
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Synthèse des échanges  

Thème   Intervenant  Échanges  
Introduction  
 

 
M. Le Maire  
 

 
M. Le Maire introduit la réunion en rappelant la genèse du plan local d’urbanisme avec une révision qui a commencé en 2016 pour une 
approbation en 2021.  
 
Le prochain document qui s’imposera sur la Commune sera le plan local d’urbanisme intercommunal à l’échelle de la CCTEV qui regroupe 
10 communes.  
 
C’est dans le PLU que les zones d’urbanisation ont été précisées, soit la zone de la Plaudrie. Celle-ci existait déjà comme secteur de projet 
dans le POS, puis le PLU précédent ; elle a donc été reconduite dans le PLU actuel.  
 
La procédure de zone d’aménagement concerté a été retenue car elle permet la maîtrise du foncier, le phasage de l’opération sans être 
propriétaire de la totalité du foncier, l’adaptation du projet au fur et à mesure de sa réalisation tout en conservant les principes directeur(s) 
du dossier de création. Ce mode d’aménagement permet également de maîtriser le développement de la Commune et répondre ainsi aux 
objectifs du PLH (23 logements par an) et du PLU sans risquer de déséquilibrer le cadre de vie de Larçay.  
 
La délibération qui permet de créer la ZAC n’a pas encore été prise car la Commune attend le retour de l’autorité environnementale sur 
le dossier de cas par cas.  
 
Vous pouvez observer dans la salle, une exposition de 3 panneaux sur le projet en cours. Ils sont disponibles à la lecture dans la Mairie 
aux jours et horaires d’ouverture, ainsi que sur le site internet de Larçay.  
 

Présentation  
 
Se référer à la 
présentation jointe 
au compte rendu 

Virginie 
Duchiron 
Parentheses 
urbaines  
 

V. Duchiron explique : 
- Le périmètre de création de ZAC et les objectifs généraux. 
- Un point sur l’étude de mobilités et déplacements ; réalisée sur la totalité de la Commune avec un zoom sur le secteur de la Plaudrie. 
- Un point sur les enjeux de réciprocité avec les coteaux de Montlouis-sur-Loire (paysage et impact urbain). 
- Un point sur l’environnement avec un état initial de l’environnement transmis à l’autorité environnementale afin de statuer sur 
l’obligation ou pas de réaliser une évaluation  environnementale du projet.  
- Le projet pressenti avec un schéma précisant les principes directeur et les espaces constituant le projet. 
- Des exemples d’espaces de jeux, de plaine paysagée, de jardins collectifs, de gestion des eaux pluviales, de vergers et jardins partagés, 
etc 
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Questions/ 
réponses 
et échanges  

Les citoyens 
Les élus  
PURBS 

Q : pourquoi avoir retenu ce secteur, le choix n’est pas judicieux car il y a la ligne HT et la ligne TGV, c’est un secteur agricole, etc. Il serait 
préférable de construire au niveau des Grands champs.  
R : le secteur des Grands champs est classé en Agricole protégé au regard de son caractère cultivé, ce qui n’est pas le cas pour la Plaudrie. 
C’est dans le PLU que les zones d’urbanisation ont été précisées, soit la zone de la Plaudrie. Celle-ci existait déjà comme secteur de projet 
dans le POS, puis le PLU précédent ; elle a donc été reconduite dans le PLU actuel. C’est une volonté de développer la Commune depuis 
plus de 30 ans à cet emplacement pour favoriser un axe vert central avec le secteur de La Bergerie.  
De plus, dans le SCOT de l’agglomération de Tours, les Grands champs sont inscrits avec une destination de zone agricole et la Plaudrie est 
référencée en secteur de projet. Le PLU de Larçay doit être conforme avec ce SCOT. De plus, la ligne TGV n’apporte pas de nuisances et la 
ligne HT sera gérée dans l’aménagement de la zone.    
 
Q : comment la Commune peut prévoir un projet sur des terrains dont elle n’est pas propriétaire ?  
R : la ZAC permet de phaser les opérations et de n’être propriétaire  que de la partie aménagée, et donc d’acquérir le foncier au fur et à 
mesure des besoins/opérations. Elle permet ainsi d’équilibrer les investissements sur le long terme (10 ans voire plus). 
 
Q : combien de logements sont prévus pour les seniors ?  
R : environ 60 logements pour l’instant.  
 
Q : pourquoi les maisons ne sont-elles pas représentées sur le plan ?  
R : parce que le dossier de création fixe les principes directeur. C’est dans le dossier de réalisation avec le cahier des charges de cession de 
terrain que seront fixés les implantations, les matériaux, la volumétrie, etc. 
 
Q : la rue de la Bergerie est impraticable à pied, en poussette, etc. Ce projet risque d’aggraver la circulation sur cette rue ? 
R : effectivement, la rue de la Bergerie est difficilement praticable pour les piétons. L’agence Explain qui s’est chargée de l’étude de 
mobilités, précise que la rue de la Bergerie ne sera pas impactée car comme vu le plan, nous n’avons pas souhaité d’accès voiture entre le 
futur projet de la Plaudrie et la rue de la Bergerie.   
 
Q : et pour les rues de la Babinière et Cangé, que va t’il se passer ? 
R : L’agence Explain a également fait des propositions sur les parties qui jouxtent la ZAC afin d’améliorer le trafic. Plusieurs hypothèses 
sont proposées avec des chiffrages en fonction de celles-ci. Il conviendra de retenir l’hypothèse la plus adaptée.  
 
Q : une personne d’une association souhaite lire un texte relativement long. 
R : M. le Maire l’invite à déposer par courrier et/ou par mail son texte afin que la Commune puisse lui apporter une réponse appropriée et 
constructive.   

Conclusion M. Le Maire  M. Le Maire conclut la réunion publique en remerciant les personnes présentes et en les invitant à se manifester pour toute question.  

 



Études préalables pour la ZAC de la Plaudrie à Larçay – Bilan de la concertation  
 

 
 

Ouverture d’une exposition à des dates et lieux qu’il conviendra de définir en temps 

opportun. 
L’exposition a été inaugurée durant la réunion publique du 05/09/2022 à 19h00. Les panneaux 

sont disponibles à la Mairie de Larçay. 
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Un nouveau quartier : la PLAUDRIE

Un site stratégique par sa situation géographique
Un projet : 
• au cœur du plateau de Larçay, de ses commerces et de ses équipements
• à 10 min du centre de Tours et des pôles d’emploi de l’agglomération et de la CC Touraine-Est 

Vallées

Un secteur à proximité : 
• du centre commercial
• des équipements scolaires, culturels et sportifs
• du centre-bourg
• de la Bergerie et des quartiers d’habitations

Axes de communication
Un projet situé :

• au sud est de l’agglomération de Tours
• à proximité de la D976, axe Tours/Vierzon

Un accès autoroutier aisé : 
• A10, A28, A85

Une équipe au service du projet
La Commune de Larçay a engagé les études préalables à la mise en forme du dossier de création 
d’une zone d’aménagement concerté. Cette mission est menée par un groupement de prestataires 
composé  d’architecte, d’urbaniste, de paysagiste, d’environnementaliste et d’un cabinet d’avocats 
spécialisés. La Commune a également lancé, en parallèle, une étude sur les déplacements.

L’objet de ces études est d’établir un état des lieux et de mettre en évidence les éléments 
qui permettront à la Commune d’adopter et de mettre en actions un aménagement 
approprié au territoire. 

Extrait du Plan Local d’Urbanisme de Larçay

URBANISME

La Bergerie Le Val Joli

LA PLAUDRIE

Le Valette

La Croix

Extrait du Rapport de présentation des études 
préalables

PANNEAU 1

La Plaudrie

La Plaudrie

Rue de la Croix

Rue de la Babinière

Rue de Cangé

Vue aérienne parenthesesURBaineS - 2022 Droits réservés



Un nouveau quartier : la PLAUDRIE

Périmètre de la zone d’aménagement concerté pour un projet sur 9.3 ha 

URBANISME

Extrait du Dossier de création

Vue aérienne  - photographie - parenthesesURBaineS - 2022 Droits réservés PANNEAU 2

•  Intégrer ce nouveau quartier dans le fonctionnement urbain

•  Renforcer l’unité de la Commune en s’appuyant sur les commerces et services 

•  Créer un espace paysager central, récréatif et majeur au cœur des quartiers

•  Réaliser des voies piétonnes au sein de ce nouveau quartier

•  Mettre en valeur le fil d’eau situé entre la Bergerie et la Plaudrie

•  Valoriser les vues dans la composition du quartier

•  Mutualiser les futurs stationnements

•  Proposer des alternatives au «tout voiture»

•  Favoriser les parcours résidentiels

•  Réaliser une opération mixte avec des logements diversifiés 

Principes liés à l’aménagement de la Plaudrie 

espaces verts de proximité

noyau ancien de caractère

centre commercial

aménagement paysager

amorce de voies

voie existante

périmètre ZAC

arbres isolés

rond point 

dénivelé / coteau

Un programme pour tous
Le groupe de travail communal a précisé les 
besoins de Larçay ce qui a permis de constituer le  
programme.
 
Les données du Plan Local d’Urbanisme et du  
Programme Local de l’Habitat intercommunal (23 
logements par an), sont intégrées. 

Le programme prévoit :

•  environ 178 logements dont des logements pour 
les seniors, les personnes à mobilité réduite et des 
logements locatifs sociaux, 

•  des équipements paysagers, de loisirs, une MAM, 
une halle et sa place centrale, 

•  des jardins et vergers partagés,

•  une réserve foncière pour des commerces et des 
services, 

•  un espace complémentaire de stationnements 
au centre commercial et disponible pour des 
manifestations de type vide-grenier, etc



Un nouveau quartier : la PLAUDRIE

Principes de composition du projet 

URBANISME

Extrait du Dossier de création

Vue aérienne  - photographie - parenthesesURBaineS - 2022 Droits réservés PANNEAU 3

Illustrations 

exemples d’espaces de jeux, de plaine paysagère  

exemples de traitement des espaces d’eau de type fil d’eau 

exemples de vergers partagés et de jardins exemples de chemin situé à l’arrière des habitations avec un 
accès individuel par parcelle

exemple de voirie principale et partagéeexemple de stationnement perméable 
et paysager 



Études préalables pour la ZAC de la Plaudrie à Larçay – Bilan de la concertation  
 

 
 

Les articles de la Nouvelle République  
 

2 articles ont été réalisés à la suite des réunions publiques :  

- Le 13/12/2021 – 19h00 - salle François Mitterrand à Larçay  

- Le 05/09/2022 – 19h00 - salle François Mitterrand à Larçay 
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Un projet qui se veut à l’échelle humaine, paysager et convivial, respectueux de l’environnement. 
© Photo NR

La première réunion publique pour présenter les études préalables pour l’aménagement du quartier de la Plauderie s’est tenue ce lundi 13 décembre, salle François-

Mitterrand. En présence de Jean-François Cessac, maire de Larçay, et de Virginie Duchiron et Sébastien Bondoux, de Parenthèse Urbaines, les Larcéens ont pu

prendre connaissance de ce projet inscrit dans le Plan local d’urbanisme (PLU). 

La commune a lancé des études préalables à la création d’une Zone d’aménagement concerté (Zac) en s’entourant d’agences compétentes dans les domaines

suivants : urbanisme et architecture, paysage, environnement, mobilités et déplacements, spécialiste en droit de l’urbanisme et droit public. Ce secteur de 8,4 ha est

destiné à accueillir des habitations (répondant aux exigences du PLH ; 25 nouveaux logements par an), des services de proximité, des équipements publics comme un

espace paysager, des aires de jeux pour les enfants, ou encore un parcours de santé, une résidence pour les seniors, une aire de partage des mobilités… 

Actuellement, les élus réfléchissent sur le contenu et les besoins des Larcéens pour proposer un quartier à échelle humaine. 

Les habitants présents, manifestement intéressés et attentifs, ont posé des questions précises, notamment par rapport aux objectifs environnementaux. Ils pourront

faire leurs remarques et suggestions sur le registre en mairie et sur le site internet. 

La prochaine réunion est prévue dans le courant du premier semestre 2002. 

LARÇAY COMMUNES

RÉDACTION



SES DERNIERS ARTICLES

GRATUIT Une mère tente d’empoisonner à la Javel son fils car il consulte
des sites gays



GRATUIT INFOGRAPHIES. Covid-19 : 66.564 nouveaux cas, les
hospitalisations restent élevées



GRATUIT Enfermé dans une église, il s’alcoolise avec du vin de messe

+

−
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SUR LE MÊME SUJET

Création d’une zone d’action concertée
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L’urbanisation de la Zac se fera dans le temps et par tranches. 
© Photo NR

Les habitants de la commune étaient invités salle François-Mitterrand pour une seconde réunion publique autour de la Zac de la Plauderie. Elle faisait suite à celle du

13 décembre et présentait l’évolution des travaux d’études conduits sur ce projet d’urbanisme initié début 2021. Rappelons que cette opération s’appuie sur les

données retenues dans le plan local d’urbanisme (PLUi) et le plan local de l’habitat (PLH) de la commune. 

Cette réunion était animée par le maire, Jean-François Cessac, et Virginie Duchiron, directrice du cabinet Parenthèses Urbaines qui accompagne la commune sur ce

projet.  

Il s’agissait de rappeler aux habitants les données de cadrage et de zonage retenues dans le PLU et le projet d’aménagement et de développement durable,

présentées à la première réunion et illustrées par les plans exposés dans la salle. Puis d’informer sur les différentes études conduites, étude des sols et de mobilité :

mobilité active et écomobilité… Mais également présenter les orientations d’aménagement, les différentes formes d’habitat, les espaces dédiés aux services, à

l’implantation de commerces, d’une résidence seniors, d’une maison d’assistantes maternelles, mais aussi d’espaces de loisirs du vivre ensemble : verger partagé,

halle… Et préciser que la réalisation de cette urbanisation se ferait dans le temps et par tranches.  

Les questions de l’assistance ont été assez nombreuses, notamment rappeler la genèse de ce projet, les obligations imposées par l’état à la commune de réaliser une

vingtaine de logements.  

La collectivité est à l’écoute de toute question sur ce projet. Les documents de présentation sont disponibles sur le site internet de la mairie.

LARÇAY COMMUNES

RÉDACTION



SES DERNIERS ARTICLES

GRATUIT Une mère tente d’empoisonner à la Javel son fils car il consulte
des sites gays



GRATUIT INFOGRAPHIES. Covid-19 : 66.564 nouveaux cas, les
hospitalisations restent élevées



GRATUIT Enfermé dans une église, il s’alcoolise avec du vin de messe

SUR LE MÊME SUJET

Création d’une zone d’action concertée

https://www.lanouvellerepublique.fr/indre-et-loire/commune/larcay
https://www.lanouvellerepublique.fr/indre-et-loire/commune/larcay
https://www.lanouvellerepublique.fr/communes
https://www.lanouvellerepublique.fr/contributeur?userprofile=57d02dfe479a4556008b456b&&name=R%C3%A9daction-
https://www.lanouvellerepublique.fr/contributeur?userprofile=57d02dfe479a4556008b456b&&name=R%C3%A9daction-
mailto:dialogue@nrco.fr
https://www.lanouvellerepublique.fr/a-la-une/une-mere-tente-d-empoisonner-a-la-javel-son-fils-car-il-consulte-des-sites-gays
https://www.lanouvellerepublique.fr/a-la-une/infographies-covid-19-66-564-nouveaux-cas-les-hospitalisations-restent-elevees
https://www.lanouvellerepublique.fr/a-la-une/enferme-dans-une-eglise-il-s-alcoolise-avec-du-vin-de-messe
https://www.lanouvellerepublique.fr/indre-et-loire/commune/larcay/creation-d-une-zone-d-action-concertee
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