ETUDES PREALABLES POUR
LAMENAGEMENT DE LA PLAUDRIE
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Rappel du périmetre de réflexion
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Rappel du périmetre de réflexion
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Des ateliers de travail




Une équipe « sur mesure »
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—> Etude de faisabilité
—> Etude de mobilité



Etape 1 : Etudes préalables pour 'aménagement de la

Plaudrie

1. Le diagnostic (paysage, contexte urbain, déplacements, besoins
en matiere de logements, d’espaces publics, d’équipements
publics...)

2. Demande d’examen au cas par cas pour les questions
environnementales

3. Les éléments de programme et de conception architecturale et
paysagere

4. Le dossier technique : estimation financiere, calendrier de
réalisation, données techniques (voiries, réseaux, etc)...

Etape 2 : VALIDATION DES ETUDES PREALABLES

Etape 3 : Elaboration du dossier de création de la ZAC
1. Lerapport de présentation
2. Le plan de situation et délimitant la zone

3. Létude d'impact environnementale




Modalités de concertation

Délibération du Conseil
Municipal du
29/09/2020

1.

4.

Exposition a des dates et lieux a
préciser

Mise a disposition d’un cahier en
Mairie

Articles dans le Bulletin municipal et

site internet :

= Article du 02/10/2021 disponible dans
la Nouvelle République

2 réunions publiques :
= Lal1¢¢le lundi 13 décembre 2021

\L.LlJ;ed € MAIRIE  VIVREALARCAY  SEDIVERTIR

LARCAY

Zone d'’Ameénagement Concerte (ZAC)

Accueil » Vivre 3 Largay » Urbanisme » Zone dAmenagement Concerte (ZAC)

Une 1ére réunion publique pour parler ensemble d'un
nouveau quartier de la Plaudrie

Reéunion publique le LUNDI 13 DECEMBRE - 19h00 - salle Frangois Mitterrand

Le 15 décembre 2020, le conseil municipal de Largay donnait un avis favorable & Iapprobation de son Plan
Local dUrbanisme. Le 17 decembre 2020, le Consell Communautaire de la Communaute de Communes
Touraine-Est Vzllées approuvait ce Plan Local d'Urbanisme, rendu exécutoire & compter du 07 janvier
2021. Plan Local dUrbanisme au sein duquel le secteur de la Plaudrie fait lobjet dun projet
d'aménagement.

Aujourdhui, Largay souhaite préciser lavenir de ce futur quartier en langant les tudes nécessaires a la
maitrise de s5on aménagement.

Un projet inscrit dans le Plan Local d'Urbanisme

Les parcelles de la Plaudrie sont situées sur le plateau aux abords du quartier de la Bergerie. Elles sont
actusllement inscrites en zone 14U (constructibles surle court terme) dans le Plan Local d'Urbanisme et
font fobjet dune erientation daménagement et de programmation qui précise les grands principes de son
ameénagement.

Ce secteur est destiné a accueillir des habitations, des services de proximité, des équipements publics
comme un espace paysager, des aires de jeux pour les enfants, ou encore un parcours de santg, une
résidence pour les seniors, une aire de partage des mobilités, ... Actuellement. les elus reflechissentsur le
contenu et les besoins des Larcéens pour proposer un quartier & echelle humaine.

https://www.ville-larcay.fr/8-70/se-

DECOUVRIR LA VILLE f

TELECHARGER

Délibération n° 2020 2809
{POF 1Ho)

Annexe du périmetre de la ZAC
dela Plaudrie

(OF 400 Ko}

Un registre est  votre disposition a
T'accueil de la mairie pour y noter vos
remarques.

divertir/agenda/fiche/reunion-publique-

nouveau-quartier-a-la-plaudrie.htm




Un projet inscrit dans le Plan Local d’Urbanisme

* 163 logements; 15 a 20% de logement locatif social ;
logement intermédiaire ; logement en accession ;
maison de ville ; maison individuelle

Favoriser les déplacements sur le pla-
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Un projet inscrit dans le Plan Local d’Urbanisme

PRECOMISATIONS - PRINCIPES
I principe d'orientation pouvant accueillir 'espace vert central

[/ principe d'orientation pouvant accueillir une résidence adaptée
et des logements mixtes

I rrincipe d'orientation pouvant accueillir une aire de partage

I principe d’orientation pouvant accueillir du logement mixte et des
activités de services, commerces de proximité compatibles avec I'habitat

principe d’orientation pouvant accueillir un aménagement
paysager tampon (lisiére, haies, ...)

S principe d’orientation pouvant accueillir la voie principale
‘inge  principe d'orfentation pouvant accueillir la voirie secondaire

~,  principe d’orientation pouvant accueillir des voies douces
-

principe d’orientation pouvant accueillir un amenagement
®4p®  sécuritaire du carrefour

5% principe d’orientation pouvant accueillir un espace public aménagé
(mail piéton, traitement des abords des voies, ...)

postant  Pylones électriques




Un projet devant s’inscrire dans le paysage proche et lointain

Vallon de la Bergerie ) _4 Présence de noyaux
i anciens aux
contours du site

Une nouvelle centralité

Présence de noyaux
sur la plateau

anciens aux
contours du site

Un habitat

Un étalement 3 majoritairement

maitriser diffus construit entre
1977 et 2005

Situé dans un ceeur e W e o W ey e

paysager W s s I o (I Fonsiemions: (D s iy o

Habitat diffus entre Lotissement aprés 2010
apres 2005



Un projet devant s’inscrire dans le paysage proche et lointain
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ZACdeL Montlouis-sur-Loire
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Ces deux interprétations de la méme coupe permettent
d’appréhender les variations des micros reliefs au regard
du coteau de Montlouis-sur-Loire.

Ce dernier se trouve désaxé par rapport au vallon du site
de projet.

Le vallon est donc dissimulé par les micros reliefs et les
motifs paysagers qui I’habillent.




Synthese des enjeux

Définir une centralité verte (axe coulée verte) * Permettre la réalisation de logements pour les + 65 ans

. .
S’appuyer sur le vallon de la Bergerie .. , . R , .
ppuy & * Prévoir des réserves foncieres pour les 15 a 20 années aussi

* Ne pas dépasser une hauteur de Rez-de-chaussée +2 niveaux bien pour du logements que pour des équipements
* Proposer (Iies logements en correspondance avec le profil * Calibrer les besoins en stationnements en nombre suffisant
communa

centre commercial

dénivelé/coteau en amorce

rond point d’accés
noyau ancien de caractere

espaces verts de proximité

arbres isolés

voie existante ou a confirmer
aménagement paysager

vallon, espace pluvial, point bas

amorce de voies




Des exemples pour un projet paysager et convivial

Logements intermédiaires, dans
un ensemble paysager

Espaces de convivialité Jardins partagés en coeur d’ilot




Des exemples pour un projet paysager et convivial

Intégration de parking individuel et cheminement
piéton en cceur d’ilot

&y

Aménagement d’un espace végétalisé et arboré en lien avec
Circulation douce associée a un fossé de récupération des le relief naturel. Fossé de récupération des eaux pluviales en
eaux pluviales en coeur ou en bordure d’ilot point bas
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