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Périmetre de création de la ZAC

OBJECTIFS GENERAUX

* intégrer ce nouveau quartier dans le
fonctionnement urbain (commerces de
proximité, creche ou MAM, halle et |
place centrale, ...)

* renforcer l'unité de la commune
(mutualisation des réseaux, proximité /=
du groupe scolaire, centre commercial,
équipements sportifs,...).




Zoom sur I'étude de mobilités

PERIMETRE

* Le territoire communal de LARCAY

ZO0OM

* Le projet de ZAC
o,  Treconisations

des Quarts et sur la rue de Cange au sud. PR
L’emprise de la voirie varie entre 8 m et 9,5 m. Elle ne présente pas d’aménagements Rue de la Babiniére (1)
piétons ou cyclables, et permet aux voitures de circuler dans les deux sens. Du :
stationnement non matérialisé s’observe c6té ouest de la voie. Des fossés se trouvent de
part et d’autre de la rue, notamment au niveau du point 2.

Un cheminement doux paralléle a la rue de la Babiniére se trouve environ 100 m plus a

Uest.

7,8m

- |

Etude de mobilité : analyse ciblée sur le secteur d’études de la ZAC de la Plaudrie (source : étude de mobilité — Explain 2021-2022)



Zoom sur le paysage et impact urbain

QUESTION

* Réciprocité depuis et vers les coteaux de Montlouis sur Loire

Réciprocité avec le coteau de Montlouis-sur-Loire
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Le vallon est dissimulé par les
micros reliefs et les motifs
paysagers.

Par conséquent, il existe peu ou
pas de perception du plateau de
Largay depuis les coteaux de
Montlouis-sur-Loire et
inversement.

Conception VIGNES paysages




Zoom sur l'environnement

* Etat Initial de ’'Environnement : analyse de I’Autorité environnem

' ZNIEFF Il « Loire fis
- Tourangelle »
(n°240031295)
s *

¥

. ZNIEFF | « La Loire de
a2 I'le de La Noiraye et la
Friliére » (n°240009589)
ZSC « La Loire de Candes
B Saint Martin 2 Mosnes »
' (FR2400548)

iw

ZNIEFF | « Parc et
coteaux de Veretz »
(n°240009725)

ZNIEFF | « Mare du Bois des
Hates » (n°240009431)

ZNIEFF | « Landes de |a petite
Bamboche » (n°240006216)

. e I i
B / <

Figure 9 : Localisation des ZNIEFF les plus proches du site d'étude (Géoportail) » Figure 10 : Localisation des sites Natura 2000 les plus proches (Source : Géoportail)

Aucun zonage reglementaire (ZNIEFF, NATURA 2000, arrété de protecti
concerne I'emprise du projet.




Zoom sur I'environnement

* Etat Initial de
I’Environnement :
analyse de I'Autorité
environnementale

VI - ANNEXE : SONDAGES PEDOLOGIQUES ZONES HUMIDES

Fiche de profil pédologique

Opérateur : S-CG  Localisation : Largay (37) Affaire 1 CT1722  Date : 01/06/2021
N° du profil : 1
Classe de sol GEPPA 1681 : Iil Zone Humide : NON
Prof_| Couleur Texture Structure | Traces i Traces réducti
0-20 Brun Argileuse Compacte Non Non
20-40 Brun Argileuse Compacte Non Non
40-60 Brun Non

Opérateur : JS.CG  Localisation : Largay (37) Affaire - CT1722  Date : 01/08/2021
N° du profil : 2
Classe de sol GEPPA 1881 : Il Zone Humide : NON
Prof. | Couleur Texture Structure | Traces i Traces ré i
0-20 Brun Argilo-Sableuse | Granuleuse Non Non
20-40 Brun Argilo-Sableuse | Granuleuse Non Non
Non

40-60 Brun Argilo-Sableuse
: o \
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Figure 12 - Localisation des sondages pédologiques (IEA, 2021)

Au sein de la zone d’étude, en prenant compte les critéres pédologique et botanique, aucune
zone humide telle que définie aux articles L.214-7 et R.211-108 du code de I'environnement n’est
identifiée.




Un projet pressenti
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178 logements™ : Logements individuels, Logements individuels groupés, de type maison de

ville, Logements intermédiaires, Logements pour les seniors. 15 a 20% des constructions en

programme social.
* Les logements pour les seniors et les personnes a mobilité réduite.

* Des réserves foncieres pour les commerces et services.

* Des équipements : jardins partagées, MAM, halle, place, parcours de santé, ...

* Stationnements : poches de stationnements, espace pour les bus, car, ...

*Ref. PLU et PLH (23 log/an)



La plaine, ses abords et les espaces de jeux

* Proposer des espaces
conviviaux.

* Proposer un complément i
paysager aux jardins privés ainsi
gu’aux logements collectifs.

* Créer un espace vivant au cceur

des quartiers résidentiels.

Jardins partagés

. Coupe CC’ de principe sur la plaine et le talweg



Le fil d’eau et |la gestion des eaux pluviales

* Valoriser le fil d’eau

* Lintégrer dans les
aménagements

Etat actuel du fil d’eau ;
fossé d’écoulement des
eaux de pluie

Images de principe illustrant le traitement
des espaces d’eau de type fil d’eau




La halle, |a place centrale et le verger
partagé, les jardins partagés

e Créer un lieu de vie et de
rassemblement

* Créer un lieu identitaire au
sein du quartier

* I nsc ri re ce | ie u d ans un Images de principe illustrant le verger partagé

et les jardins

ensemble paysager




Les chemins pour les piétons

Chemin reliant la Bergerie,
I'espace commercial et le
nouveau quartier, notamment,

b Raccorder |eS nouveaux 'espace MAM et les logements
. \ . seniors.
chemins a ceux existants

* Irriguer 'ensemble du

Chemin d’accés rapide vers

quartier par des voies les espaces de jeux et la
., plaine. ®
0] etonnes
, . . Chemin d’accés rapide vers la
b Secu riser IeS Chem NS hall, la place centrale et le
verger partagé

L4
piétons
Chemin d’accés rapide aux
jardins partagés. Chemin situé a I'arriére des
habitations avec un acceés
individuel par parcelle.

Images de référence pour la prairie avec des espaces de convivialité (la prairie est
en gestion différenciée : moins d’entretien et donc moins cher)




Les espaces de stationnements publics

Positionnement éventuel des stationnements

dédiés a I'espace MAM et pouvant étre utilisés
°
Ap p o rte r d €s pour les usagers de la plaine, et
H stationnements dédiés aux logements pour les
stationnements en nombre <eniors
SUff'Sa nt po ur Ie q ua rt ler et Positionnement éventuel de I'espace
mutualisé pour des stationnements
ses a Ie nto u rS, sur Ie I 0] ng individuels et collectifs, espace pouvant
également étre un complément a la place
te rme centrale dans le cadre de manifestation (vide
grenier, etc)
d Pe rmettre I’ utl I | Sati on d es Positionnement éventuel des stationnements
. dédiés aux commerces et services
espaces de stationnements b R

a d’autres fins (vide grenier,

manifestation, etc)
 Utiliser majoritairement des

revétements perméables

Image de référence avec stationnements paysagers
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Nous sommes a votre ecoute




